





VERKSAMHETSBERATTELSE

HSB BRF DYNAN 2012/2013

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Dynan i Stockholm, org.nr: 702000-4078, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012-09-01 — 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens verksamhet
Fastigheter

Féreningen innehar med tomtratt fastigheterna Sémmen, Dynan, Overkastet |,
Overkastet Il och Overkastet lll. Fastigheterna, som byggdes 1944, ligger i Bromma i
Stockholms kommun.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa. | férséakringen ingar bland
annat momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

| fastigheterna finns 144 lagenheter férdelade enligt féljande:

1 rum och kok 33 kvm 20 stycken
1 rum och kok 37 kvm 1 stycken
2 rum och kok 42,5 kvm 36 stycken
2 rum och kék 48kvm 1 stycken
3 rum och kék 55 kvm 84 stycken
3 rum och kék 103 kvm 1 stycken
4 rum och koék 116 kvm 1 stycken

| féreningen finns dven fem mindre tvattstugor, en gemensam bastu, en snickarbod
och utrymme dar mindre malningsarbeten kan géras samt en dvernattningsldgenhet
att hyra fér féreningens medlemmar. Dartill finns ett antal extra férrad som hyrs ut till
medlemmarna och en grillplats med bénkar och bord som medlemmarna kan
utnyttja.

e

Under perioden har 35 lagenheter 6verlétits/., >



Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls den 6 december 2012 pa Flyghotellet vid

Brommaplan. Pa stamman deltog 21 medlemmar.

Extrastamma holls aven den 23 april 2013. Pa denna deltog 24 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 177 medlemmar.

Styrelse

Jonas Johansson Ordférende
Maria Bane Vice ordférande
Mattias Petersson/ Jenny Gustafsson Sekreterare
Barbro Ahlund Ekonomiansvarig
Ola von Scheele Ledamot

Fred Akerstrém Ledamot utsedd av HSB
Victor Lundberg Suppleant
Matilda Emilsson Suppleant

Jan Rosdahl Suppleant

Jaime Calvo Suppleant
Henrik Séder Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva (11) protokollférda sammantréaden.

Under verksamhetsaret har tva (2) ledaméter/suppleanter avgatt och tre (3) nya har
tilltratt.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Jonas Johansson, Maria Bane, Mattias Petersson,
Barbro Ahlund och Jenny Gustafsson.

Revisor

Mona Jenei har varit féreningens interna revisor samt Bo Revision AB, av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedningen
Valberedningen har fram till den ordinarie arsstamman april 2014 bestatt av Mona
Jenei (sammankallande), May Back, Gull-Britt Henriksson och Ann Titus.

Studie- och Fritidsverksamhet

Under det gangna aret har olika styrelsemedlemmar gatt pa olika kurser som erbjuds
av HSB, i syfte att anvanda den kunskapen i styrelsearbetet, bland annat: HSB:s
introduktionskurs och sekreterarkursen.

Ombud till distriktsstamman

Foreningens representanter vid HSBs distriktsstdmma har varit Barbro Anlund
(distriktsombud) och Matilda Emilsson (suppleang./)




Forvaltning

Foéreningen har ingen egen anstalld personal. Den ekonomiska férvaltningen har
skotts av HSB enligt avtal och den tekniska forvaltningen av Storholmen (under aret
togs Storholmen 6ver av CEMI). HSB forvaltare har under verksamhetsaret varit
Anne Kallman (under aret ersattes Anne Kallman av Gun Larsson) och
ekonomihandlaggare Tony Axelsson. Teknisk férvaltare har varit Eric Larsson, CEMI
AB.

Mark- och fastighetsskotsel

Markskotsel har utforts av HSB Mark. Sa kallade marksyner har genomférts med
representanter fran HSB Mark samt styrelsen under hosten 2012 samt var respektive
host 2013.

Det omfattande atgardsprogram som inleddes féregaende verksamhetsar slutférdes
under varvintern 2013 med beskarning av manga hasselbestand och dvriga buskage
pa férenings mark. Vidare har féreningen renoverat tre stycken stentrappor som
vetter mot baksidan av Knypplerskevagen samt lagat en skada pa trappan utanfor
Snérmakarvagen 45.

Arvoden

Arvodet till styrelsen bestamdes pa arsstamman 2012 till tva prisbasbelopp, totalt 85
600 kronor. Arvode till revisorn bestamdes till 5 000 kronor. Eftersom rakenskapsaret
numera ar kalenderar (beslutat vid extrastamma 23 april 2013) sa har detta
rakenskapsar forlangts med fyra (4) manader. Styrelsen har darfor justerat upp
arvodet efter denna férandring. Arvodet till styrelsen blev efter justering 118 667
kronor och arvodet till revisorn 6 667 kr. Till arvodet tillkommer utgifter fér sociala
kostnader.

Vasentliga handelser under aret
Fastighetsbesiktning

Inre och yttre fastighetsbesiktning av féreningens byggnader har genomférts under
aret.

Nya stadgar

Féreningen har under aret beslutat att, fran och med detta verksamhetsar, tillampa
HSB Normalstadgar 2011 och O6verga till kalenderar. Det innebar att detta
verksamhetsar och rakenskapsar ar nagot langre an vanligt och stracker dig mellan
2012-09-01 och 2013-12-31. Detta beslutades pa extrastdmman den 23 april 2013.
De nya stadgarna heter nu "HSB Normalstadgar 2011 fér HSB Bostadsréttsforening
Dynan i Stockholm". Stadgarna finns att Iasa/hamta pa féreningens hemsida.

Avgifter till foreningen

Under aret som gatt har avgiften till féreningen hojts tva ganger. Dels en procentuell
héjning (6 %) och dels en hojning om etthundratjugofem (125) kronor i och med
gruppanslutning till Bredbandsbolage}//;ﬁ



Lagenhetssyn

For att battre kunna arbeta med det planerade underhallet och goéra ratt prioriteringar
av féreningens ekonomiska resurser, har en lagenhetssyn genomférts under aret.

Arsenalen AB fick uppdraget vilket huvudsakligen innebar en kontroll av férekomst av
fukt, synliga elektriska dragningar, radiatorer samt om lagenheten har brandvarnare
och var denna ar placerad.

Saval boende som styrelse kommer att fa dokumentation som beskriver vilka
atgarder som behover atgardas respektive bevakas.

Underhall av féreningens fastigheter
Foénsterrenovering

Under hosten 2013 fick styrelsen hjalp av en malerikonsult att sammanstélla ett
férfragningsunderlag gallande de delar som innefattas av fonstermalning enligt
underhallsplan. Ett antal anbud har darefter kommit in. Dessa anbud kommer att
jamféras med alternativa I6sningar som styrelsen valt att underséka, som till exempel
ljudisolering/energiglas och att byta ut hela eller delar av fénstren.

Fasadrenovering

Under aret har styrelsen beslutat att genomféra en besiktning av alla féreningens
fasader. Detta for att kunna planera underhallet pa ett battre satt.

Genomgang av tak

Foreningens tak har blivit besiktigade med avseende pa takpannor, skorsten
(murning) och malning av takplatar. Resultatet av detta blev 68 stycken nya
takpannor, dvrigt blev godkant.

Oversviamning av killare

| slutet av aret drabbades féreningen av en éversvamning i fastigheten Overkastet 1.
Oversvamningen orsakades av ett brott i en vattenledning i gatan utanfor fastigheten.
Efter fuktsanering ar kallarplanet nu aterstallt.

Samarbete med narliggande bostadsrattsféreningar

Sensommaren 2013 inleddes ett samverkansarbete mellan brf Dynan och Vaverskan
8, Brodésen 5 och Monogrammet vilka alla ar bostadsrattsforeningar pa
Akeshovshéjden. Malsattningen med samverkan ar dels att gynna vara féreningars
ekonomi genom att kunna férhandla om inkép av tjanster, men &ven att vi
tillsammans far en stérre tyngd da vi stéller krav pa verksamheter inom Stockholms
Stads verksamhet, till exempel parkférvaltning eller gatukontor.

OVK

Den obligatoriska ventilationskontrollen pabérjades under hésten 2012. Under 2013
har anmarkningar efter denna kontroll blivit atgardade och en ny kontroll utférdes

under tva dagar i december. Vid dessa tillfallen skulle besiktning ske av bade
atgardade anmarkningar och dven de lagenheter som kontrollanten inte fick tilltrade



till vid forsta tillfallet. Det som aterstod vid kalenderarets slut var tio (10) stycken
lagenheter med krav pa atgard.

Forradsinventering

Styrelsen har under aret slutfort en omfattande férradsinventering som bland annat
inneburit att ett 40-tal forrad/matkallare, som ingen medlem anmalt som sitt, témdes
innan sommaren 2013. Darefter har dessa tilldelats medlemmar som inte tidigare haft
forrad eller matkallare.

For att ha ordning pa forraden aven i framtiden kommer en lista publiceras pa
féreningens hemsida. Férteckningen innehaller varje lagenhet och det férrad
respektive matkallare som hér till. Vidare ingar beteckningen pa forrad respektive
matkallare i den valkomstinformation som skickas till nya medlemmar sa att
nyinflyttade snabbt ska kunna hitta de utrymmen som hér till lagenheten.

Bredband

Vid extrastamman den 23 april 2013 beslutades, efter omrdstning, att féreningens
alla lagenheter ska anslutas till Bredbandsbolagets bredbandsnat, genom en
gruppanslutning. Detta verkstélldes under hésten 2013. Bredbandsuppkopplingen
avser 100/100mbit. Denna gruppanslutning innebadr en kostnad om
etthundratjugofem (125) kronor per lagenhet och manad.

Hemsida

Styrelsen har under det gadngna aret upprattat en hemsida for féreningen och dess
medlemmar, www.brfdynan.se. Pa denna ges generell information om féreningen
och dess fastigheter, information tilll medlemmarna om bland annat
andrahandsoéverlatelser, renoveringar, med mera och maklarinformation samt
nyheter om vad som hénder i féreningen.

Aktiviteter

Foreningen har haft tre staddagar under aret, oktober 2012, juni 2013 och oktober
2013, da drygt tjugo (20) medlemmar har deltagit per gang. Stdddagarna har
avslutats med gemensam korvgrillning.

Hant..

Under verksamhetsaret har féreningens nyhetsbrev Hant.. delats ut vid sju (7)
tillfallen.

Forvantad framtida utveckling
Fonsterrenovering

Inkomna anbud kommer att jamféras med alternativa I6sningar for att sedan ligga fill
grund for beslut till styrelsen. -~



Fasadrenovering

Foéreningen avser att under kommande aret genomféra en besiktning av
fastigheternas fasader. Detta for att narmare kunna planera fér fastigheternas
I6pande underhall.

Ovrigt
Staddagar

Nasta verksamhetsar kommer féreningen att fortsatta med gemensamma staddagar
under host och var.

Hemsida

Styrelsen har ambitionen att fortsatta utveckla féreningens hemsida och
kommunikationen med medlemmar och nyckelintressenter.

Styrelsen

Styrelsens arbete kommer &dven i fortsattningen att praglas av ett arbete fér laga
kostnader och effektiv drift, med ambitionen att ha en valskétt férening dar
medlemmarna trivs.

Ekonomi

Den ekonomiska stallningen 2013-12-31 framgar av den bifogade resultat- och
balansrakningen.

Forslag till resultatdisposition:
Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 12 250

Arets resultat 675 015
687 265

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 91 201

Overforing till yttre underhallsfond 580 000

Balanserat resultat 198 466
687 265

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrékning med tilléggsupplysningar.é;//.r

Styrelsen tackar alla medlemmar fér det gangna
verksamhetsaret!
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Org.nr: 702000-4078

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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Org Nr: 702000-4078

s)
HSB Bostadsrattsférening Dynan i Stockholm

2012-09-01  2011-09-01
Resultatrdkning 2013-12-31 2012-08-31
Nettoomsattning Not 1 7 562 020 5 404 366
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 155 987 -3 570 383
Planerat underhall -91 201 -679 985
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -178 906 -195 266
Avskrivningar Not 3 -401 501 -296 728
Summa fastighetskostnader -5 827 595 -4 742 362
Rorelseresultat 1734 425 662 004
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 30 210 7 556
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 089 620 -980 594
Summa finansiella poster -1 059 410 -973 038
Arets resultat 675 015 -311 034




HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Org Nr: 702000-4078

Balansrékning 2013-12-31 2012-08-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 26 650 547 27 043 568
Inventarier Not 7 36 037 44 517
26 686 584 27 088 085
Finansitella anldggningstillgangar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 26 687 084 27 088 585
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2417 8 020
Avrakningskonto HSB Stockholm 1374511 2 121272
Ovriga fordringar Not 9 18 132 1324
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 185 455 206 553
1580 515 2 337 169
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 0
Kassa och bank Not 12 30 166 10 818
Summa omséttningstillgdngar 3610 681 2 347 987
Summa tillgangar 30 297 765

29 436 Sy



m Org Nr: 702000-4078
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Balansrdkning 2013-12-31 2012-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 138 256 138 256

Uppl3telseavgifter 1085 098 1 085098

Underhallsfond 3539 461 3 639 446
4762 815 4 862 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 250 223 300

Arets resultat 675 015 -311 034

687 266 -87 735

Summa eget kapital 5450 081 4 775 066

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 470 073 23 642 540

Leverantdrsskulder 314 538 214 768

Skatteskulder 87 670 65 931

Fond fér inre underhall 128 711 136 394

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 846 692 601 873

Summa skulder 24 847 684 24 661 506

Summa eget kapital och skulder 30 297 765 29 436 572

Poster inom linjen

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 31 298 300 31 298 300

Fastighetsinteckningar totlat uttagna 37 267 300 37 267 300
Ansvarsforbindelser Inga [ng%
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2012-09-01 2011-09-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 675 015 -311 034
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 401 501 296 728
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1076 516 -14 306
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9 893 126 720
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 358 645 -599 965
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 445 054 -487 551
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -172 467 -84 963
Kassafldde frdn finansieringsverksamhet -172 467 -84 963
Arets kassaflode 1272 587 -572 514
Likvida medel vid drets borjan 2 132 090 2 704 605
Likvida medel vid drets slut 3404 677 2132090

I kassaflédesanalysen medréknas foéreningens avrakningskonto, kortfrista placeringar samt placeringskontoA

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



m Org Nr: 702000-4078

HSB Bostadsrattsférening Dynan i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allmanna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fr&n och med rékenskapsér som pdbérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att foreningen framtida ar
kommer att uppratta drsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medfdra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
frdn denna drsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 70-8rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och beraknade
ekonomiska livslangd. Fér dvriga anlaggningar sker avskrivning med 20 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 10 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2012-09-01 2011-09-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-08-31
Arvoden styrelse 115 267 85 600
Sociala kostnader 33 385 26 248
148 652 111 848
Revisorer
Foreningsvald 6 667 5000
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 7 248 0
Sociala kostnader 2277 0
Utbildning 4 250 0
13775 12 250
Totalt 169 094 129 098

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. P
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2012-09-01  2011-09-01
Noter 2013-12-31  2012-08-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 7 292 029 5233224
Hyror 23 434 20 757
Bredband 52 750 0
Ovriga intakter 199 119 154 434
Bruttoomsattning 7 567 332 5408 415
Avgifts- och hyresbortfall -5 312 -3 984
Hyresforluster 0 -65
7 562 020 5404 366
Not 2 Drift
Personalkostnader 169 094 129 098
Fastighetsskétsel och lokalvérd 729 081 457 914
Reparationer 478 962 301 852
El 187 277 130731
Uppvérmning 1983 181 1 428 835
Vatten 222 158 154 644
Sophamtning 132 550 99 108
Fastighetsforsakring 75195 50 864
Kabel-TV 147 531 107 577
Ovriga avgifter 59 673 4614
Férvaltningsarvoden 338 309 238 846
Tomtrattsavgald 427 221 328 084
Ovriga driftskostnader 205 755 138 216
5 155987 3570 383
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 295 280 217 065
Om- och tillbyggnad 97 741 73 303
Inventarier 8 480 6 360
401 501 296 728
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 6 385 6 847
Rénteintakter skattekonto 0 -48
Réanteintakter HSB specialinldning 22 915 0
Ovriga ranteintakter 910 757
30 210 7 556
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1089 620 980 594
1 089 620

980 594
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